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Tynnereds utvecklingsresa

Briljantgatan & Smaragdgatan
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Tynnered

Tynnered ligger i de vastra delarna av G6t
nara bade hav och grén natur. Villaomrade
kvarter med flerbostadshus ligger intill
varandra. Vissa delar ar valmaende a
kampar med otrygghet och kriminalite

Stena Fastigheters bostadsomrade pa
Briljantgatan och Smaragdgatan bestar av 15
hus med 501 lagenheter. Husen ar byggda unde'
miljonprogramsaren 1965-1967. Gérdarn%! ) Bostadskvarter i Tynnered
stora, grona och husens placeringar ar o

anpassade efter den kuperade terrangen. o dﬁsvt;?th:rtf;;f;:rzf
Under 2020-talet byggdes ett nytt bOMShUS, Briljantgatan och Smaragd.gatan:
ett aldreboende och en forskola. 20Tiagenheter

Smyckeparken: 96 lagenheter
Safirgatan: 74 lagenheter
Totalt: 671 lagenheter
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Forvarvar omradet 2006

Ett omrade i behov av underhall

Stena Fastigheter forvarvar bostadsomraden Briljantgatan och Smaragdgatan 2006.

Omradet &r da i stort behov av underhall och omtanke. En strategi for omradet tas fram ] —I“ : ‘
och vi pabérjar arbetet med att sakerstélla goda boendemiljéer, Iagenheter som fungerar TiT [ I-"T-f‘* T e N wat
och gardar som man vill vistas pa. Vi finns lokalt i omradet och véra fastighetsvardar ar (] 1 H ' '
nara kunderna. Férutom god férvaltning satsar Stena Fastigheter pa det sociala VL
hallbarhetsarbetet genom sin relationsférvaltning i form av olika insatser som gynnar —_—

hyresgasterna och hela kvarteret.

Tryggheten ér lag

Omradet praglas av otrygghet och kriminalitet. Bilbrander avléser varandra och polisen ar

standigt narvarande. Vi samverkar med polisen, stadsdelen och andra aktérer som vill 2'

paverka Tynnered i en positiv riktning. Bilden av Tynnered &r generellt negativ och - |l |

anseendet lagt. Men de som bor hér gillar sitt omrade. | hyresgastundersokningar ser vi | " . : 62,5%
att hyresgéasterna trivs och vill bo kvar. Daremot ar trygghetsindexet Iagt. 2014 ar det sa i e . e W trygghetsindex
lagt som 62,5%. i
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Sveriges Radio 951 x 651

GoteborgDirekt
Bomben i Tynnered var skarp

bli upptrappning av valdet i Tynnered - Nyheter (Ekot) | Sveriges
dio

¢:" jE ! ' i
m R i IR

Klas Friberg Foto: Anders Hagstrom/Sveriges radio INRIKES

© Bekriftat: Tynnered ett "sarskilt Overvakningskameror nu uppe i
utsatt” omrade Tynnered i Goteborg

0:43min - @ Minsida A Dela Goteborgspolisen har satt upp 24 6vervakningskameror i stadsdelen i
GoteborgDirekt Publicerat onsdag 21 juni 2017 kl 11.31 Tynnered, skriver polisen i ett pressmeddelande.
2 i I Aam nracantarada nalican cin nua rannart am keatta amridan i Quarica Rland da nua amrddana — PArhannningan ir in att heattclichatan cla mincba  cfaar Lammuomnalic
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Stena Fastigheters
strategi for Tynnered

Langsiktig férvaltning och engagemang i
omradesutvecklingen.

Investeringar i den fysiska miljon med livfulla
gardar, lekplatser och belysningar saval som
investering i upprustning och nyproduktion.

Satsning pa barn och unga med bland annat
laxhjalp, sommarjobb och fritidsaktiviteter.

Goda samarbeten med andra aktorer som delar
visionen for ett tryggt och trivsamt Tynnered.
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obbar pa flera olika plan, ‘

d sjalva husen och

darna men ocksa med vara

esgaster som bor har.
ammans ser vi vad som
forbattras for att skapa

gga och trivsamma kvarter.
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Renoveringen 2012-2022
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Renoveringen startar - R e TS
Bl M g N S
Husen &r i behov av en stam-och badrumsrenovering och 2012 ~ | '{3 s i ~ g~ b = N
startar vi planeringen for hur vi ska ta oss an arbetet. Vi hittar en 1% | ‘ T ‘ | =
vision som blir var guide genom hela projektet. En malbild att fdlja. I I \‘ I _41
Fér att forsta bade husen och manniskorna som bor har genomfor E | . ‘\‘Jf-\‘.lj\‘ =
vi en kulturhistorisk undersékning och olika tekniska f‘r' ™ - N = '
undersokningar, vi gar igenom boendestatistik och L —
hyresgastenkater. Vi tar fram en kommunikationsplan och beslutar i T L
hur boendedialogen ska genomfdras. 2015 kopplar vi pa - :
hyresgasterna och lyssna in deras synpunkter och dnskemal. i
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Renoveringen 2012-2022

Dialogen en nyckel

Dialogen med de boende blir en nyckel. Framgangen &r att finnas
lokalt i omradet under en langre tid. Vi borjar tidigt i processen och
lyssnar in vad de boende tycker om sitt omrade, hur de ser pa en
kommande renovering och tar hand om den oro vissa kanner kring
att kunna bo kvar. Tillsammans med de boende arbetar vi fram de
atgarder som genomfors i renoveringen av lagenheter, trapphus
och gardar. Vi traffar fler an 300 hyresgaster och far in 6ver 500
post-it-lappar med synpunkter och 6nskemal.

300 500

hyresgéster synpunkter
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Dialogen med vara hyresgéaster ar
oerhort viktig. Vi fanga in de
boendes synpunkter, insikter och
kunskaper om sitt omrade. De &r
experter. | samtalen vi har kan vi
ocksa fanga upp vad man ar orolig

for och ta hand om det. 9 9

Mia Larsson
Kommunikationschef pa Stena Fastigheter
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Renoveringen 2012-2022

b ar av renovering i
501 1agenheter

Med start 2017 och fram till 2022 genomgar 501 lagenheter pa Briljant-
och Smaragdgatan en varsam modernisering vilket bland annat innebar
att stammar byts, badrummen renoveras, ventilationssystem forbattras
och kéken utrustas med koksflakt.

Alla Iagenheter renoveras pa en grundniva och hyresgasterna kan géra
olika tillval. En tom I&genhet renoveras och blir en visningslagenhet dit
hyresgaster kan komma for att se vad som kommer att férandras och
vilka olika tillval man kan géra.

Stena Fastigheter anséker om medel fran Boverket och beviljas drygt 56
miljoner kronor. Pengarna gar till att ge hyresgasterna en hyresrabatt
under 7 ar, motsvarande den hyreshdjning som renoveringen medfor i
form av standardférbattring.

Renoveringen innebér en positiv utveckling av bostadsomradet. Forutom
att tryggheten och trivsel dkar, minskar férbrukningen av el, varme och
vatten. Hyresgasterna ar ngjda. Vi far manga studiebesok dar andra
kommuner, fastighetsagare och aktorer vill ta del av hur vi arbetat
langsiktigt med att forandra ett omrade i en positiv riktning.
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Renoveringen 2012-2022

Karlek till gardarna

Nar renoveringen inne i fastigheterna ar klar kan vi starta
forvandlingen av gardarna. 2022-2023 renoverar vi alla gardar.
Malet ar att skapa platser dar hyresgasterna och deras vanner vill
vara. Genom att befolka utemiljéerna dkar vi tryggheten.

Vi tar hand om allt det gréna, satter upp grillplatser och bygger
lekplatser och utegym. Vi satsar pa konst i det offentliga rummet
genom konstverket Magisk sten No7 som bjuder in till samtal och
sittplatser. Vibygger en ny fotbollsplan och aven en ny lekplats i
form av lekotop med naturliga material som grund. Lekplatsen far
namnet Sagodraken och vi satter fokus pa sagolasningen. Det har
blir en plats for hela familjen.

Vi ser ett tydligt resultat av vara insatser - de boende vistas
betydligt mer pa gardarna, barnen leker pa lekplatser, skratten hors
och har trivs man.
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Nyproduktion

Nya bostader signalerar satsning

2018 far vi klartecken att borja bygga nya bostader, aldreboende och férskola i
omradet. Nyproduktionen ar en del i strategin att fortsatta paverka utvecklingen
i en positiv riktning. Vi tillfér nagot som de boende saknat, en plats for de aldre
och de minsta.

i
iy

|
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Forst ut ar aldreboendet med xx platser och ett seniorhus med 73 lagenheter
som star klara 2021. | seniorhuset blir det trygghetsboende for att kunna erbjuda
vara befintliga hyresgaster att kunna bo kvar dven nar behoven férandras. |
januari 2023 star forskolan klar, ett rott trahus mitt i byn, med plats for xx barn.

Nyproduktionen visa att vi tror och satsar pd omradet. Det &r en viktig signal
och bidrar till de boendes 6kade stolthet Gver sitt omrade.
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Trygghet

Fran 59,5 till 82,6

 juni 2017 meddelar Polisen att Tynnered klassas som ett sarskilt utsatt omrade. Det innebar
ett omrade med |ag socioekonomisk status och dar de kriminella har en inverkan pa
lokalsamhallet. Polisen sétter upp 6vervakningskameror i omradet. Trygghetsindex ligger vid
denna tid pa 59,5 och fér kvallar och helger ar den 31,5%.

Samarbetet med polisen, stadsdelen och andra aktdrer fortskrider och alla verkar for ett
tryggare Tynnered. Vart langsiktiga arbete med fysiska investeringar och relationsférvaltning
blir viktigare &n nagonsin. Omfattande trygghetsskapande atgarder genomfars.

2018 har trygghetsindex okat fran 59,5 till 80,2.

Under 2021 intensifierar vi var omradesutveckling genom satsningen Destination Tynnered.
Tillsammans med Framtidenkoncernen och Volvo cars vill vi fortsatta utveckla Tynnered i en
positiv riktning. Tillsammans Iagger vi fokus pa jobb, skola, fritid och stadsutveckling.

Tryggheten fortsatter 6ka och 2022 ligger den pa 82,6%.

| oktober 2021 gor Polisen bedomningen att Tynnered inte langre ar ett sarskilt utsatt
omrade utan ett riskomrade, vilket &r nivan under.

| S |
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Sveriges\‘adio Start  Nyheter Poddar&program Direkt Minsida Mer v

P4 G&teborg P4 program A-0 Tabla Latlistor Arkiv Oom... Tipsa!

Poliserna Dan Windt och Niklas Fridehll tillsammans med fastighetschef Ann-Catrin Dryselius frén Stena. Foto:
Lasse Nilsson/Sveriges Radio

© Fastighetschefen om Tynnered-
forvandlingen: "Gardarna maste
vara trevliga"

0:51min (@ Minsida # Dela

Publicerat torsdag 14 oktober 2021 kl 16.49
o Fortio ar sedan nér Ann-Catrin Dryselius, fastighetschef fér Stena, bdrjade jobba med deras hus i
Tynnered rddde en 8dslig stdmning pé gérdarna.

o Men deras arbete, tillsammans med andra aktdrer i omréadet, har lett till att Tynnered inte l&ngre
anses vara sarskilt utsatt, enligt polisen.
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Trygghetsindex over tid

AktivBovarde

_ 62,2

61,3

Utveckling trygghet

80,2 785 028 798

75,5

59,5

2014

2016

2017 2018 2109 2021 2022 2023
Ar

Trygghetsindex

Stena Fastigheters kvarter pa Briljant- och Smaragdgatan i Tynnered, G6teborg

AktivBovarde

Utveckling trygghet pa kvéllar och helger
82,9

67

67.4

— 60,4

57,8

50,5

31,5

2014
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2016 2017 2018 2109 2021 2022
Ar

personlig trygghet kvéllar och helger

2023
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wzrflp Stena Fastigheters
fysiska investeringar
for att oka tryggheten

Alla lagenheter genomgar en stam- och badrumsrenovering.
Gardarna rustas upp och aktiveras.
Belysning byts ut och ytterligare 90 belysningspunkter tillfors.

Entré- och forradsdorrar byts ut och ersatts
av sakerhetsdorrar och staldérrar.

o Alla entréer far elektroniska entrésystem och porttelefoner.

Q© Nyproduktion i omradet.




Malet har varit att fa bo
otryggheten, fa ut barn
vuxna pa gardarna och t

till en 0kad stolthet hos @
bor och jobbar i Tynnered:
ser Vi liv och rérelse i omrat

#och det ar ett kvitto pa att va

insatser gor skillnad. 99

Ann-Catrine Dryselius
Fastighetschef pa Stena Fastigheter
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Relationsforvaltning

Socialt hallbara kvarter




Socialt hallbara kvarter genom
relationsforvaltning

Stena Fastigheter har jobbat med social héllbarhet i Gver 20 &r - ett arbetssétt vi
kallar Relationsforvaltning. Det ar en del av vart dagliga arbete och sa vi tar hand
om vara kvarter pa ett langsiktigt satt. For om véra hyresgaster mar bra, mar
omradet bra. Det ger en stabilitet.

Arbetet utgar fran FN:s globala héllbarhetsmal och vi fokuserar pa fyra omraden:
trygghet, arbete, skola och fritid.

Vi samverkar med vara hyresgaster och andra aktdrer som delar visionen om ett
tryggt och trivsamt Tynnered. Ska det ske en férandring maste vi arbeta
tillsammans. Genom att vi arbetar lokalt och langsiktigt med polis, stadsdel och
andra akt6rer kan vi snabbt mobilisera nar en kris uppstar.

Mdnga av vara aktiviteter i Tynnered kommer fran hyresgasternas 6nskemal,
som sprakcaféet som lar ut svenska, matlagningskurser och gemensamma
odlingslotter.

| S |
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Stena Fastigheters
insatser for socialt hallbara kvarter

Skola: Samverkar med skolorna, laxhjalp, frukost,
mentorskap.

Fritid: Fritidsaktiviteter for barn och unga pa loven

Arbete: Sommarjobb, feriejobb, praktik, jobbmassor,
arbetsmarknadsinsatser

Trygghet: Trygghetsvandringar, gardsfester, xxxx

Samverkan: Arbetar tillsammans med polis, stadsdel,
ideella organisationer och andra aktorer.




Kraftsamlar genom satsningen
Destination Tynnered

2021 intensifierar vi vart arbete genom satsningen Destination Tynnered, i
samverkan med Volvo cars och Framtidenkoncernen. Tillsammans kraftsamlar
vi for att satta fart pa den positiva spiralen. Vi gér det genom att satta in insatser
dar de gor skillnad pa riktigt - pa skolresultat, fritidsaktiviteter och jobb, men
ocksa pa att investera stort for att géra Tynnered till en attraktiv destination.

De l&ngsiktiga malen &r

Att Tynnered ar en destination fér manga Goteborgare

En attraktiv skola dar eleverna kommer fran omradet och fran dvriga Goteborg
Battre skolresultat an snittet i Géteborg

1500 sommarjobb varav 300 leder till nésta steg i jobbtrappan

500 langsiktiga arbetstillfallen ska ha skapats

100 nya etablerade féretag ska ha skapats

Moderna mobilitetslésningar erbjuds alla som bor i Tynnered

600 nya bostader i olika upplatelseformer
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Vart arbetssatt re yrvaltning
i kombination med ett langsiktigt
agande och omfattande fysiska och
SO investeringar gor | ar
motorn i omradets utveckling.

Sari Isberg

Relationsfdrvaltare pa Stena Fastigheter
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Tynnereds utveckling framat o

Var l&ngsiktighet och uthallighet har gett resultat. Tillsammans med & vt : et
manga andra har vi bidragit till att Tynnered gar i en positiv riktning. Nu 7 4 S e
galler det att hallai och fortsétta detta arbete. \ ; S plh
: : e

& L !

» Vifortsatter att férvalta och engagera oss i omradesutvecklingen. ; 0 TILOTE - =

« Vifortsatter investera i vara gardar, lekplatser, fastigheter och
hyresgaster.

- Vifortsatter satsa pa skola och fritid for att ge vara unga en
framtidstro.

» Vifortsatter samverka med andra aktorer, polisen, stadsdelen och .
andra som vill samma som vi.
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