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Valkommen till Stena Fastigheter

Utvecklingen av Vega &r en del av Stena Fastigheters
arbete med att skapa langsiktigt attraktiva och hallbara
boendemiljer. Vi bygger bade bostadsrétter och hyres-
ratter, da vi ser att det ger vara kunder en majlighet till
valfrihet utifran livets olika skeden med skiftande behov.
En blandning av olika boendeformer bidrar ocksa till att
starka omradets attraktivitet. Tillsammans med vart fokus
pa social hallbarhet och en god férvaltning bidrar det till en
positiv utveckling av staden.



Innehall

© ® N @ g s N

Stena Fastigheter

Vega - ett enklare liv med narhet till allt
Snabb och smidig kommunikation

Ett liv mitt i gronskan

Tid for det viktiga i livet

Vega - hem nara stad och natur

En stadsdel vaxer fram

Huset exteriort

Vackert och trivsamt

Smarta planlosningar och harliga utemiljoer
Fakta om fastigheten

Fakta om bostaden

. Fran avtal till nycklarna i handen

i

= , f// ff’f,“ff_lr_,._jfnr?g‘;j,ﬁﬁ'}hhr

f!

‘“l\‘ s

-

w

W
-

g
;gmawmmnmman_

k\k\\\‘ B

-




Veqa
- ett enklare
lIv med narhet

till allt

I enlugn, gron del av det nya Stockholm, bara

25 minuter fran centralen, byggs den nya populéra
stadsdelen Vega i Haninge. Har lever du ett bekvamt
liv med naturen precis runt husknuten samtidigt som
du har narhet till shopping och service. Tack vare
den nya pendeltagsstationen, tar du dig lika smidigt
in till citypulsen som ut i den vackra skargarden.

Nu planerar vi for det tredje huset, brf Nadir med

42 |agenheter i storlekar om 1-3,5 rum och kok. Alla
hem far stora fonster som ger ett harligt ljusinslapp,
de flesta lagenheterna far dessutom stora balkonger
eller uteplatser med plats att umgas.

| Vega finns helt enkelt allt du behover for att skapa
det livdu dromt om. Och lite till. Las vidare och se
om du hittar ditt dromhem i brf Nadir.

Valkommen hem.



Shabb och smidig kommunikation

Oavsett om du vill aka kommunalt, ta bilen eller
cykla, &r det enkelt att ta sig till och fran Vega.
Den nya pendeltagsstationen, busstorget, gang-
och cykelvagarna samt en ny trafikplats ar en del
av utvecklingen av Vega, och for stadsdelen annu
narmare Stockholm.

Med pendeltaget tar det bara 25 minuter till Stock-
holms central. Det finns dven busslinjer som tar dig
till Farsta och Haninge Centrum.

For dig som tar bilen har Vega fatt en egen avfart fran
riksvag 73, vilket gor bilresan smidigare da du slipper
trafiken vid Haningeavfarten.

Men en hallbar stadsdel som Vega satsar givetvis
ocksa pa miljovanliga alternativ. Cykel- och gangstrak
knyts samman med Gvriga delar av Haninge sa du
enkelt och sakert ska kunna ta dig dit du vill. Har ar
det darfor dven latt att valja bort bilen.



Ett liv mitt
| gronskan

Vill du bada, vandra, jogga, cykla mountainbike,
fiska, aka skidor eller langfardsskridskor?

| Vega bor du granne med naturen déar du kan valja
och vraka mellan vackra naturreservat, trygga
strovomraden, maktiga skogar, vatten och &ngar.

Den nya stadsdelen ligger mitt mellan tva sjdar:
Drevviken i norr och Ovre Rudasjdn i séder, som &r
en del av Rudans friluftsomrade. Har finns flera
vandringsleder, motionsspar, elljusspar, mountain-
bikeslinga och skidspar med konstsnd. Du kan ocksa
spela frisbeegolf, beachvolley, boule, bada, ha pick-
nick eller varfor inte grilla pa nagon av grillplatserna?

Har finns nagot for alla.




Tid for det
viktiga I livet

Vad &r viktigt for dig? Ar det tid med familjen, tid
for aktiviteter, att fa andas frisk luft i naturen,
eller umgas med goda vanner? | Vega finns tid och
utrymme for allt som betyder ndgot pa riktigt - har

kan du leva fullt ut &ret om, med omtanke for bade
dig, familjen och miljon.

Brf Nadir byggs i ett av Vegas basta lagen nara
pendelstationen, parken intill blir din hemmaplan och
indromradet finns bade gym och stenugnsbageri.

Du har dven néra till bade natur och sjd.




Vega - ett hem nara stad och natur

| Vega &r det aldrig langt till roliga aktiviteter. Omradet omges
av storslagen natur, restauranger och flera kopcentrum med
brett utbud, sa vare sig man kanner for att ta en joggingtur, ata
en god middag eller shoppa, sa finns det nagot fér alla smaker.
Valkommen till ditt nya och enkla drémliv.

SHOPPING OCH MATBUTIKER

Port 73 - Képcentrum med tva stora mataffarer samt 40 olika butiker
och restauranger.

Haninge Centrum - Haninges storsta motesplats med butiker, restauranger,
sportaktiviteter och service.

Lanna kopcentrum - En riktig shoppingdestination med brett utbud av
butiker, lekland och éver 1000 parkeringsplatser.

Mataffar - En Ica-butik finns ett stenkast fran pendeltagsstationen i Vega.
Pressbyran finns vid pendeltagstationen.

RESTAURANG OCH CAFE

Sushi Arigato - SIa dig ner eller ta med dig hem. Vid pendeltagsstationen
ligger valetablerade och omtyckta Sushi Arigato. Oppet alla dagar i veckan.

Wofflans stenugnsbageri - En promenad till Vegas egna stenugnsbageri
ar alltid uppskattat. Njut av en fantastisk frukost eller en harlig fika bakad
med karlek.

FRITID

Rudans friluftsomrade - Vill du g, springa, cykla eller &ka skidor?

Har kan du gora allt, aret om. Du kan &ven spela frisbeeqolf, boule, bada
i sjoarna, ha picknick eller fiska - helt enkelt den perfekta platsen for
harliga utomhusaktiviteter.

Kolartorps naturreservat - Ett vackert skogsomrade med berghéllar
och gles tallskog, perfekt for spannande utflykter med familjen. Tack
vare att reservatet ligger pa hog hojd kan ni ha picknick och samtidigt
njuta av en fantastisk utsikt.

Gym - | Vega finns Puls & Traning och runt om i Haninge finns diverse
andra gymkedjor.

KOMMUNIKATION

Pendeltag - Vegas nya pendeltagsstation tar dig snabbt och smidigt
in till City.

Bussar - Ett busstorg finns i direkt anslutning till pendeltagsstationen,
med forbindelser mot Haninge Centrum, Skogas, Norrby och Jordbro.
Har finns aven en stor cykelparkering.

Fér dig som kommer med bil s& har Vega fatt en egen avfart fran riksvag 73
vilket gor bilresan smidigare da du slipper trafiken vid Haningeavfarten.

SKOLOR

Forskolor - | dagslaget finns hér tre forskolor, och for att kunna méta
behaoven som den stora inflyttningen innebar, planeras mellan 6-8 nya
forskolor att byggas.

Skola - | augusti 2020 6ppnade Nakterhusskolan en helt ny F-6-skola.
Aven en helt ny F-9-skola byggs i Vega, och i Haninge med omnejd finns
gymnasium och folkhdgskolor.



En stadsdel vaxer fram

| Vega ligger naturen runt hérnet och Stockholm city
ligger nagra pendeltagsstationer bort. Har kommer
det finnas skolor, parker och i omradet planeras

det for en idrottsanlaggning och ett kommunalt
allaktivitetshus. Du cyklar till Haninge Centrum och
Lanna Handelsplats medan Port 73 med 40 butiker
och restauranger ligger pa promenadavstand.

| Vega finns Puls & Traning och en Ica-butik.

@ fNadir

0 Pendeltagsstation och busstorg
6 Gym

e Matbutik (6ppnar 2021)

e Naturreservat

© iaktivitetshus

O Forskola/skola
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ARKITEKTERNA BESKRIVER

Med himlen
som fasad

Nadir har en intressant fasadbeklddnad som bestar

av robust ljus stalplat som &ndrar karaktar efter hur
himmelsljuset reflekteras. Sadeltaket, som &r smastads-
inspirerat, ar utrustat med solceller pa den stdra sidan.
De solgula fonsterkarmarna skapar en fin kontrast mot
fasaden och aven mot gronskan runt omkring. Entrén
bjuder in och ger ett varmt valkomnande genom tra-
ribbor i tak och pa fasaden. Sittbank finns bade utomhus
under tak samt inne i entréhallen.



Fasad. Stalplat &r ett robust och hallbart material
som haller dver tid, kraver litet underhall och har stora
majligheter att atervinnas.

Arkitekter. In Praise of Shadows.

‘Nadir har en vacker
stalfasad som fangar
upp himlens alla
olika skepnader.”

1



“Inredningen ar utvald for
att spegla var samtid och
vi har lagt stor fokus pa
hdllbarhet, bade gdllande
materialens kvalitet och att
uttrycket haller 6ver tid.”



Formbara hem som
foljer livets resa

Nadir bestar av 42 lagenheter i storlekar om 1-3,5 rum
och kik. Ldgenheter som bade &r yteffektiva och form-
bara efter livets foranderliga resa. Koket, hemmets
karna, har en central roll for gemenskap och umgénge.
Den generdsa storleken pa fénster skapar ett harligt
ljusflode. Vardagsrum och kok ar placerade i horn vilket
dessutom ger fonster i tva vaderstreck. Detta géller
allalagenheter forutom 1rum och kok.

| Nadir kan du njuta bade inomhus och utomhus.
Balkongerna ar generdsa och skapar ytterligare ett
privat rum att umgas i, samtidigt som utformningen
med glaspartier slapper in solens stralar.

‘Inredningen ar stilren med
monokrom, tillbakalutad
design ddr du sjdlv far
utrymme att addera
personliga detaljer for att
sdtta din egen prdgel pa
ditt nya hem.”
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Smarta planlosningar
och harliga utemiljoer

| Nadir finns det hem som passar alla. Rymliga
lagenheter om 1-3,5 rum och kdk, de flesta med balkong
eller uteplats.

Balkongernas utformning med lagre sluten bréstning och
ovre del i glas skapar insynsskydd och mojliggér aven
utblickar fran solstolen och ger fint ljusinslapp. Oavsett
storlek pa lagenhet, sa ar planldsningen utformad for att
skapa ett hem med socialt fokus. Ett hem dar det ar latt
att umgas med varandra. Stora matplatser och 6ppna

eller halvoppna planlosningar uppmuntrar till gemenskap.

Har kan du réra om i grytan samtidigt som du deltar i
smapratet som pagar i vardagsrumssoffan. Nar du valjer
ett nybyggt hem far du ocksa manga smidiga I6sningar
pa kopet. Ofta &r det saker vi inte alltid tanker pa, till
exempel placering av fonster for att skapa ett optimalt
ljusinslapp i hela hemmet.

Trum och kok

33 kvm. Smarta och genomtankta ytor, gott om
forvaringsutrymmen och fantastiskt ljusinslapp gor
denna enrummare till ett perfekt boende for dig som
inte behdver sa stor plats. De 33 trivsamma kvadrat-
meterna ar utnyttjade till max, sa du far plats med
bade dig sjélv, dina saker och dina géaster.

"Stora matplatser och
oppna eller halvoppna
planlosningar uppmuntrar
till gemenskap.”



2,5 rum och kok
med balkong

47 kvm. Vilplanerad tvaa med 6ppna séllskapsytor och gott om
forvaringsmajligheter. Bostaden bestar av 2,5 rum, sa férutom
sovrummet intill den luftiga uteplatsen, finns har aven en klad-
kammare med fonster. Ett rum som enkelt kan goras om till
lekrum, hemmakontor eller varfor inte ett mindre sovrum?

2 rum och kok
med balkong

49 kvm. Trivsam valplanerad

ldgenhet med dppen planldsning

mellan vardagsrum, kok och

matplats. Tillsammans med det

mysiga sovrummet, rymliga balkongen
och goda farvaringsmaojligheter, blir detta
en bostad att langta hem till.

‘Generosa balkonger och
uteplatser skapar ett
hdrligt extrarum med bdde
utsikt och ljusinslapp.”

15
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2,5 rum och kok med balkong

53 kvm. Perfekt planerad ldgenhet som innehaller
bade av avskilda rum och éppna séllskapsytor. Har
finns totalt 2,5 rum varav det halva rummet bestar av
en kladkammare med fonster men som enkelt kan
goras om till hemmakontor eller ett mindre sovrum.

S rum och kok
med balkong eller uteplats

68 kvm. En lagenhet med perfekt balans mellan 6ppna sallskapsytor
och mer privata och avskilda sovrum. Har &r varje kvadratmeter
noggrant planerad med fantastiskt ljusinslapp och en balkong eller
uteplats. Dessutom finns generdsa férvaringsutrymmen vilket gér
denna bostad idealisk for den mindre familjen.



3,5 rum och kok
med balkong

82 kvm. Oavsett storlek pa familjen

ar det alltid bra att ha ett extrarum

som kan anvandas pa olika satt. Har finns 3,5

rum dar en kladkammare med fénster enkelt gors om till ett

mindre sovrum eller varfor inte hobbyrum eller hemmagym. Gott om
forvaringsutrymme finns det &nda tack vare att det stérsta sovrummet har
ett forrad som kan gdras om till walk-in-closet eller arbetsplats. Fran den
oppna planldsningen mellan kok och vardagsrum kommer du direkt ut till den
rymliga balkongen. Bostaden innehaller bade ett badrum och en gésttoalett.

17



Fakta om fastigheten

MILJOKLASSIFICERING

Projekteras enligt Svanen genom NCC som ar totalentreprendr.

TEKNISKT
Fasaden bestar av platkassetter. Bottenplattan &r av
betong pa borrade och slagna palar. Solceller pa tak.

VARME

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

VATTEN

Varmvatten debiteras separat.

VENTILATION
FTX, till- och franluft via separat ventilationskanal
for varje lagenhet.

18

NAT FOR DATA, TELE OCH TV
Oppet nét.

TRAPPHUS
Lagenheterna nas via trapphuset som har vaggar,
golv och trappa i betong.

Har finns &dven postfack i rostfritt stal.

FORRAD

Cykelférrad och barnvagnsférrad finns i fastigheten.
Alla lagenheter har forrad i lagenheten.

PARKERING
Parkering pa gata.




Fakta om bostaden

RUMSHOJD
Takhojd om ca 2,5 meter med undantag for bottenplan dar
takhojden ar ca 2,8 meter. Eventuella avvikelser enligt ritning.

GOLV
Genomgaende ljust ekparkettgolv med undantag for klinker i badrum.

INVANDIGA SNICKERIER
Vita fabriksméalade snickerier i tréa.

VAGGAR
Innervaggar i betong eller gips, malade i vitt.

TAK
Vitmalat.

ELUTTAG OCH STROMBRYTARE
Vita.

YTTERDORR
Sakerhetsddrr fran Robust.

INNERDORRAR
Vita slata innerdérrar med borstat stalhandtag.

FONSTER
Samtliga fonster ar 3-glasfénster i trd med aluminiumbekladd
utsida. Fénsterbrador av ljusgra sten. Persienner i fonster.

HALL
Ljust ekparkettgolv, hatthylla och férvaring enligt ritning.

GARDEROBER OCH FORVARING
Fristaende garderober och skjutdérrsgarderober med borstat
stalhandtag enligt ritning.

VARDAGSRUM
Ljus ekparkett pa golv och vitmalade vaggar.

KOK
Skapinredningen kommer fran Ballingslév med slatt utférande
pa luckor i vitt. Handtag i krom. Med integrerad diskmaskin och

koksflakt samt inbyggd micro och ugn far du ett enhetligt uttryck,
vilket ramas in av bankskivan i ljusgra laminat med underlimmad
dubbelho med avrinningsyta och en induktionshall. Kéksblandaren
kommer fran Mora och vitvarorna fran Whirlpool. Ljus ekparkett
pa golv och malade véggar. Stankskydd i vit matt 147x147x5,8 mm
séttsi halvstensforband, fog silvergra.

WC/BADRUM

Badrumsgolvet 14ggs i ljusgratt klinker 150x150 mm. Vaggarna
kaklas med vita, matta, i matten 147x147 mm som sétts i halvstens-
forband. Vit kommod och handfat fran Ballingslév. Ovanfor sitter
ett spegelskap med belysningsarmatur. Golvstaende wc-stol,
toalettpappershallare, handdukshé@ngare samt handdukstork

i krom. Beslag och handtag i krom. En rak duschvégg fran
Svedbergs, klarglas med profiler i krom och blandare fran Mora.
Tvattdel enligt planldsning med vaggskap och laminatbénk i vitt.
Tvattmaskin och torktumlare (alternativt kombimaskin), Whirlpool.
Takarmatur med vit parslinssockel och matt opalkupa.

GAST-WC
De lagenheter som har gast-WC inreds i samma stil som WC/
badrum, men med spegel istallet for spegelskap.

SOVRUM

Ljus ekparkett pa golv och vitmalade vaggar.

VARDAGSRUM
Ljus ekparkett pa golv och vitmalade vaggar.

BALKONG/UTEPLATS
Allalagenheter om 2-3,5 rok har balkong och/eller uteplats.
Belysning och eluttag pa yttervégg.

Byggkeramikradets branschregler for vatrum galler samt branschregler for
Séaker Vatteninstallation.

Med reservation for dndringar och leverantérsbyten. Huset och lagenheten pa
bilderna ar illustrationer. Observera att planldsningar, illustrationer och bilder
i denhar broschyren ar exempel och att avvikelser kan forekomma.
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Fran avtal till
nycklarna i handen

Att kdpa bostadsratt ar for de allra flesta den stdrsta privata affaren
man kan gora. F6r oss pa Stena Fastigheter ar det viktigt att du kdnner
dig trygg genom hela ditt kdp. Tillsammans med méaklarna finns vi
tillgangliga under hela kopprocessen. Har kan du lasa mer om hur
processen gar till, steg for steq:

NAR DU HAR BESTAMT DIG
- FORHANDSAVTAL

Nar du hittat ditt blivande hem skriver du under ett sa kallat Férhandsavtal.
Det ar bindande och tecknas mellan dig och bostadsrattsforeningen.

| samband med tecknandet av férhandsavtalet betalas ett forskott om 75000 kr till bostads-
rattsforeningen. Forskottet betalas enligt faktura, dock senast 30 dagar efter att forhandsavtalet
signerats av samtliga parter. Forskottet fungerar som en delbetalning av sjalva kopesumman.
Avtalet grundas pa bostadsréattsféreningens kostnadskalkyl. Till detta avtal ska ditt skriftliga
lanelofte vara en bilaga.

UNDER BYGGTIDEN
- LOPANDE INFORMATION

Medan du véntar pa att fa flytta in kommer du att fa IGpande information per mail,
samt bli inbjuden till informationsmdte dar vi kommer att g& igenom allt praktiskt infor
inflyttningen. Du far da dven majlighet att stélla frégor om ditt nya hem och omradet.

MEDLEM | BOSTADSRATTSFORENINGEN
- UPPLATELSEAVTAL

Nar bostadsrattsforeningens slutliga ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket, tecknas
ett Upplatelseavtal. | samband med tecknandet betalas 10 % av bostadens pris, med avdrag for
det tidigare inbetalda beloppet om 75000 kr. N&r upplatelseavtalet tecknas blir du ocksa medlem
i bostadsrattsféreningen. Om du av nagon anledning vill sélja din bostad, kan du géra det efter att
upplatelseavtalet tecknats. Notera att det ar tecknaren av upplatelseavtalet, det vill sdga du, som
ar betalningsskyldig gentemot bostadsrattsforeningen vid tilltradet av Iagenheten.



PLANERA DIN FLYTT
- DATUM FOR TILLTRADESDAG

De tider vi kommunicerar i avtal och broschyrmaterial ar preliminara - fram till tre manader

innan tilltrade da definitiv tilltrédesdag meddelas.

ETT FORSTA BESOK

Innan tilltrddesdagen bjuds du in till en férsta titt pa din nya bostad. Det &r en mgjlighet
att fa se och uppleva ditt hem och dess standard innan du flyttar in. Representanter fran

0ss pa Stena Fastigheter kommer vara pa plats for att kunna ge svar pa eventuella fragor.

Du far d&ven mdjlighet att stanna kvar i lagenheten for att mata och planera ditt nya hem.

SLUTBESIKTNING INNAN INFLYTT

Innan du flyttar in i ditt nya hem gors en slutbesiktning av en oberoende
besiktningsman sa att din bostad ar godkéand néar du far tilltrade. Detta &r inget du
narvarar pa, utan besiktningen genomférs mellan en oberoende besiktningsman och
bostadsrattsforeningens styrelse.

ANTLIGEN FLYTTDAGS
- SLUTBETALNING & NYCKELOVERLAMNING

| god tid innan tilltrddet kommer du att f& betalningsanvisningar och en avrakning som

visar vad du har kvar att betala. P4 tilltrddesdagen ska slutbetalningen for din nya bostad

och betalning av manadsavgiften vara gjorda. Det &r ocksa under denna dag som du
kommer att fa ta emot nycklarna till ditt nya hem.

EFTER INFLYTT )
- ER EGEN BRF-STYRELSE SATTS SAMMAN

Stena Fastigheter sammansétter den forsta styrelsen i bostadsréattsforeningen, en sa
kallad interimsstyrelse. Denna styrelse forvaltar foreningens intressen i upp till ett ar efter
godkand slutbesiktning av fastigheten. Du kommer att kallas till en féreningsstamma dar
en ny styrelse, bestaende av féreningens medlemmar, réstas fram av er boende. Efter det
tar den nya styrelsen dver.

TVA AR EFTER INFLYTT
- GARANTIBESIKTNING

Vid denna besiktning granskas eventuella fel som upptackts under de férsta tva aren.
Stena Fastigheter atgérdar de fel som besiktningsmannen noterar. Besiktningsmannen
ar givetvis oberoende och certifierad.
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Mats Lundberg

Fastighetsmaklare

Tel. 08-777 32 29
mats.lundberg@husmanhagberg.se

Stena Fastigheter ar ett av Sveriges storsta privata fastighetsholag med 26 000 bostader och 1250
lokaler i storstadsregionerna. Vi utvecklar stader och férvaltar med omtanke. Hallbarhetsfragorna
star hogt pa agendan och genom arbetssattet relationsforvaltning sker omradesutvecklingen till-
sammans med de boende och andra intressenter for att skapa attraktiva omraden dir manniskor
trivs och bor kvar lange. Las mer pad www.stenafastigheter.se
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